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Contrato de arrendamiento de habitacion sencillo pdf

Mediante el contrato de arrendamiento de habitacién o pensidén una persona entrega a otra una habitacién o pieza con servicios adicionales (internet, Wi-Fi, lavanderia, television, etc) para que la use como residencia a cambio de un precio y por un término méaximo de un afio. Este contrato no se puede usar para otro tipo de arrendamiento, como
arrendamientos comerciales, inmuebles que no sean destinados a vivienda o parqueaderos. Tampoco para inmuebles completos o independientes como casas, apartamentos o apartaestudios; en este caso se debe usar un contrato de arrendamiento de vivienda urbana. Si la habitacion se entrega amoblada u equipada con otros objetos, en el contrato se
puede dejar constancia de estos bienes. La ley no permite que se entreguen depdsitos o sumas de dinero en garantia. (Cémo usar este documento? Para que este contrato sea valido se requiere como minimo: La identificaciéon de quien da el inmueble en arriendo (arrendador) y quien lo recibe (arrendatario). La identificacién del inmueble que se
arrienda. El precio y forma de pago del cdnon de arrendamiento. Duracion del arrendamiento. Especificar quién estd a cargo del pago de los servicios publicos. Que se incluya algun servicio adicional como internet, television, lavanderia, alimentacién y en general servicios que no hagan parte de los publicos domiciliarios. Identificacion de las partes:
el arrendador puede ser una persona natural o juridica (empresas, sociedades, fundaciones, entidades, etc) y el arrendatario -quien recibe la habitacién- debe ser una persona natural. Identificacién del inmueble y servicios adicionales: para identificar la habitacién objeto del contrato se requiere la direccidon del inmueble principal, esto es, la casa u
edificacion en que se halla la habitacion. Y a su vez se debe identificar la habitacion dentro del inmueble principal y los servicios adicionales con que cuenta. Especificar los servicios publicos con que cuenta el inmueble es opcional, pero si se debe especificar quién debera pagarlos. Precio del arrendamiento: el precio del canon de arrendamiento se
pacta mensual y las partes deben acordar si se pagara de manera anticipada o mes vencido; esto es, si al principio o al final de cada mes de arriendo. Duracién del arrendamiento: las partes pueden acordar cualquier duracién del arrendamiento siempre y cuando no exceda el término de un afio. Si se planea ocupar la habitacién por mas tiempo se
puede establecer un término de un afio y el contrato se renovara automéaticamente por otro periodo igual al llegar la fecha de finalizacién. Las partes disponen de una cldusula penal que permite acordar la penalidad econémica en caso de incumplimiento del contrato. Aunque el valor predeterminado es del 20% del total del contrato, éste se puede
ajustar segun lo dispongan las partes, ya sea con un porcentaje diferente, tasarlo en cuotas de arrendamiento o un monto especifico en pesos. Aunque no se permite la entrega de depédsitos o sumas de dinero, para garantizar las obligaciones del contrato se pueden incluir codeudores; esto es, personas que responden por las mismas obligaciones que
el arrendatario. Los codeudores pueden ser personas naturales o juridicas. Una vez diligenciado el contrato éste se debe imprimir y firmar. Una vez firmado no es necesaria la autenticacion de firmas, pero se puede hacer si las partes lo desean para mayor seguridad. Ley aplicable Ley 820 de 2003 por la cual se regula el arrendamiento de vivienda
urbana. ¢Cémo modificar el modelo? Completas un formulario. El documento se va redactando ante tus ojos, con base en tus respuestas. Al finalizar, lo recibiras en los formatos Word y PDF. Puedes modificarlo y volver a utilizarlo. Sobre la naturaleza juridica del contrato de arrendamiento de una habitacién hemos de comenzar diciendo que la
mayoria de la doctrina y los Tribunales mantienen que el contrato de habitacidon no esta sujeto a la Ley de arrendamientos Urbanos, por lo que no sera de aplicacién dicha normativa. El contrato de arrendamiento de una habitacién se regulara en primer lugar por lo pactado por las partes y en su defecto por las normas del cddigo civil en materia de
arrendamientos (arts. 1554 y siguientes del C. Civil). Aunque seria valido (aunque no aconsejable) el contrato de arrendamiento de habitacién verbal, es conveniente que conste por escrito para que las partes sepan qué derechos y obligaciones comporta el mismo, ademds de prever la duraciéon de éste. Como al contrato de arrendamiento de una
habitacion no se le aplica la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU), la duracion del contrato sera la pactada por las partes, sin que tenga el inquilino posibilidad de acogerse al derecho que le permite la LAU de permanecer en el arrendamiento, a su voluntad, hasta 5 afilos como establece actualmente la LAU para el arrendamientos de viviendas donde
el arrendador sea un particular. Cuando el contrato de alquiler de la habitacién se ha efectuado verbalmente En estos casos, la duracién del contrato sera la pactada por las partes; en caso de discrepancia y salvo prueba de la citada duraciéon que deberd acreditar el inquilino, se entenderd que es anual si la renta se paga por afios, mensual si se paga
por meses y diaria si se paga por dias. ¢Hay que entregar y depositar la fianza en el contrato de arrendamiento de una habitacion? Como sabéis, en los arrendamientos sujetos a la LAU (Ley de Arrendamientos Urbanos), es obligatorio el depésito de la fianza en virtud de lo dispuesto en el articulo 36 LAU. Ahora bien, si la regulacion del
arrendamiento de una habitacién no se sujeta a la LAU sino al Cédigo Civil, como hemos explicado antes, se considera que en estos casos no sera obligatorio el depdsito de la fianza en el organismo administrativo que corresponda segin la Comunidad Auténoma en la que nos encontremos. No obstante, el arrendador si puede exigirle al inquilino de la
habitacidn que le entregue en concepto de fianza, para responder del pago del alquiler o de posibles desperfectos, la cantidad que estime oportuna en virtud del principio de libertad de pactos (articulo 1255 Cddigo Civil), si bien dicha fianza no se depositara administrativamente. ¢Es aplicable el procedimiento de desahucio por falta de pago? En el
supuesto de que el arrendatario no abone el pago de la renta convenida por el uso de la habitacién, el arrendador podra ejercer el procedimiento de desahucio por falta de pago de la renta previsto en el articulo 250.1.12 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, ya que este tipo de procedimiento estd previsto para la recuperacién de la posesion por parte del
arrendador de una finca esté o no sujeta su regulacion a la Ley de Arrendamientos Urbanos. Jurisprudencia sobre la naturaleza del contrato de arrendamiento de una habitacién - Audiencia Provincial de Ciudad Real (Secciéon 12), sentencia 14.09.2017: “Al respecto hemos de partir de lo establecido en el art. 2 de la LAU de que define el
arrendamiento de vivienda como aquel arrendamiento que recae sobre una edificacién habitable cuyo destino primordial sea satisfacer la necesidad permanente de vivienda del arrendatario, siendo esencial, para resolver la cuestion planteada, la concrecién del término de habitabilidad del objeto arrendado en el caso concreto que nos ocupa. Asi,
hemos de convenir que sera habitable una edificacién cuando la misma sea adecuada a servir las necesidades de morada o residencia, donde la persona o la familia desarrollan la intimidad de su existencia, constituyendo su hogar, sin que este concepto sea trasladable propiamente a una habitacién o dependencia que forma parte de una vivienda,
objeto del contrato suscrito entre las partes, pues la misma carece de los servicios minimos y esenciales (bafio, cocina,...), y que sé6lo resultan suplidos por la concesién del derecho a utilizar en forma compartida, no en exclusiva, otras dependencias de las que simultdneamente se sirven los restantes ocupantes de la vivienda. El hecho de que no se
incluya este supuesto (arrendamiento de habitacién en una vivienda) en el art. 5 LAU no debe conducir a aplicar la normativa especial, pues la enumeracion recogida en el citado precepto no es de numerus clausus, lo que es perfectamente compatible con la naturaleza de legislacion excepcional o especial, en contraposicion con la normativa general,
aunque efectivamente menos aplicable, del Cédigo Civil. Asimismo y dado que la LAU aborda las distintas cuestiones juridicas que se plantean en relacién con el arriendo de las viviendas, debe conducir a pensar que, si en el espiritu de la ley hubiera estado contemplar el arriendo parcial de la vivienda, lo 16gico hubiera sido que se hubiera
contemplado alguna norma al respecto del arrendamiento de una parte de la vivienda es la afectada por el contrato de arrendamiento. En base a lo expuesto, hemos de estimar que el arrendamiento litigioso no puede considerarse sometido a la normativa especial arrendaticia urbana, sino al régimen general del Cédigo Civil.” Sentencia de la
Audiencia Provincial de Valladolid (Seccién 32), de 15.12.2015 Al tratar sobre la naturaleza juridica del contrato de arrendamiento de una habitacién, establece: ” La Unica cuestion planteada en el recurso de apelacion interpuesto por la demandada es la relativa a la naturaleza juridica que debe ser atribuida al contrato suscrito entre las litigantes en
fecha 30.6.2014. En particular, hemos de precisar que el citado contrato establecié expresamente una duraciéon determinada de seis meses , sin prorroga, ni preaviso (hasta el 30.12.2014), y su objeto fue el arrendamiento de una habitacién concreta y determinada de la vivienda de la actora (habitacién 22, “...ubicada en el medio de las tres
habitaciones, con armario empotrado marrén y cama con colcha negra”), filando como precio del arriendo la cantidad de 190 €/mes, sin incluir gastos de agua, luz y gas. Ademas, se incluye el derecho adicional del arrendatario de “hacer uso de la cocina y el salén y el bafio compartido...” . De la lectura de las condiciones plasmadas en el contrato, e
incluso de la propia literalidad de los términos utilizados en su encabezamiento “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE HABITACION EN CASA COMPARTIDA”, resulta evidente que no nos hallamos ante un contrato de arrendamiento de vivienda, sino exclusivamente de habitacién, siendo la cuestién principal discutida en el presente procedimiento,
cual es la naturaleza juridica del citado contrato y, mas concretamente, si al mismo le son aplicables las normas especiales en materia de arrendamientos urbanos de la Ley de 1994 o, por el contrario, se encuentra regulado por el Cédigo Civil. Al respecto hemos de partir de lo establecido en el art. 2 de la LAU de 1994 que define el arrendamiento de
vivienda como “aquel arrendamiento que recae sobre una edificacion habitable cuyo destino primordial sea satisfacer la necesidad permanente de vivienda del arrendatario”, siendo esencial, para resolver la cuestion planteada, la concrecion del término de habitabilidad del objeto arrendado en el caso concreto que nos ocupa. Asi, hemos de convenir
que sera habitable una edificacién cuando la misma sea adecuada a servir las necesidades de morada o residencia, donde la persona o la familia desarrollan la intimidad de su existencia, constituyendo su hogar o sede de la vida doméstica, sin que este concepto sea trasladable propiamente a una habitacién o dependencia que forma parte de una
vivienda, objeto del contrato suscrito entre las partes, pues la misma carece de los servicios minimos y esenciales (bafo, cocina, ...), y que sélo resultan suplidos por la concesion del derecho a utilizar en forma compartida, no en exclusiva, otras dependencias de las que simultdneamente se sirven los restantes ocupantes de la vivienda. Por otra parte,
el hecho que no se incluya este supuesto (arrendamiento de una habitacién en una vivienda) en el art. 5 LAU no debe conducir a aplicar la normativa especial, pues la enumeracion recogida en el citado precepto no es de numerus clausus , lo que es perfectamente compatible con la naturaleza de legislacion excepcional o especial, en contraposicion
con la normativa general, aunque efectivamente menos aplicable, del Cédigo Civil.
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